HMIEDZYZAKLADOWA LOKATORSKO-WLASNCSC 1OWA
SFOLDZIELNIA MIESZKAN:OWA BUDOVILANYCH
"KOKOSZKI"

80-395 Gdarisk, ul Lisztyfiska 5 B/46
telffax 53 553-44-64

oo ¢ AR GZDANIE ZARZADU M.L-W.S.M.B”KOKOSZKI”
w Gdansku z dzialalnosci w okresie 1.2024 - X11.2024 r.

I. Sklad i dzialalno$é Zarzadu Spoldzielni.

1) Zarzad M.L-W.S.M.B’KOKOSZKI” w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, dziatat w dwuosobowym sktadzie, zgodnie z § 106 pkt.1
obowiazujacego Statutu Spotdzielni, i tak:

_ Katarzyna Sasiadek pelnigca funkcje Prezesa Zarzadu - zatrudniona

na stanowisku Kierownika Spotdzielni.

- Jolanta Szweda, petniaca funkcje Z-cy Prezesa Zarzadu - zatrudniona

na stanowisku Gtownego Ksiggowego.

$rednioroczne zatrudnienie w  Spotdzielni wynosito 2,25  etatu
i na dzieh 31.12.2024 r. w M.L-W.S.M.B’KOKOSZKI” w Gdansku
zatrudnionych byto ogétem 3 osoby, w tym:
- pracownicy biurowi: 2 osoby (1,5 etatu),
- pracownicy obstugi: 1 osoba (0,75 etatu)
Planowany na 2024 r. fundusz ptac pracownikow etatowych Spotdzielni
w kwocie 291.697,40 zt zostal wykonany w wielkosci 291.530,38 zt
tj. 99,96 % zatozen planu rocznego 2024 r.

— W okresie 1/2024 - XII/2024 . Zarzad Spétdzielni odbyt 13
protokotowanych posiedzen, ktorych tematyka dotyczyta caloksztaltu
biezace]j dziatalnosci M.L-W.S.M.B”KOKOSZKI” w  Gdansku
w  szczegodlnosci  zagadnien — gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
eksploatacja lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, konserwacji i remontow
biezacych majatku Spotdzielni, zarzadzania lokalami mieszkalnymi
stanowiacymi odrebna wlasnos¢ uzytkownikow tych lokali, zagadnieniami
cztonkowskimi w gtéwnej mierze z przyjgciem w poczet czionkow Sp-ni
oraz wykresleniami z rejestru cztonkow rezygnujacych po sprzedazy
i cztonkow zmartych, gospodarka finansowa Spotdzielni, przestrzegania
dyscypliny zatozonych w rocznych planach dziafalnosci gospodarczej,
pozioméw kosztow tej dziatalnosci, zagadnien dot. windykacji naleznosci
Spotdzielni z tytutlu optat za uzytkowanie lokali. Z wyszukanego przez
Zarzad Sp-ni dostepnego na rynku produktu finansowego - bezpieczne lokaty
inwestycyjne, w roku 2024 uzyskal dochod w wartosci brutto 13.781,01 zt.
W zwiazku z planowana inwestycja polegajaca na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami podziemnymi oraz
infrastruktura techniczng i drogowg na dziatkach nr 62/3, 62/31 i 68/2 obreb
021 potozonych przy ul. Czarny Dwor w Gdansku 1 biegnacym
postepowaniem administracyjnym w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
oraz skutkow jakie ta inwestycja wywrze na warunki zycia 1 bytu
mieszkancow spoldzielni - Zarzad Sp-ni w uzgodnieniu z Radg Nadzorcza
zgodnie z wola mieszkancow wyrazong na W.Z.Cz w wyniku dtugotrwatych
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i trudnych negocjacji zawart w dniu 23 lutego 2024 roku z deweloperem
Allcon Sp. z 0.0. porozumienie — aneksowane w dniu 09 sierpnia 2024 roku
zgodnie z nowymi warunkami zabudowy wydanymi przez Urzad Miejski
w Gdansku - uzyskujac dobre rozwigzania dla mieszkancow minimalizujgce
niekorzystne skutki przysztej budowy osiedla w sasiedztwie. W ramach
swojej biezacej dziatalnosci Zarzad wspdtpracowal z Radg Nadzorcza,
uczestniczac w posiedzeniach tego organu przygotowujac materiaty
analityczne i projekty uchwat Rady Nadzorcze;.

Zasoby zarzadzane przez Spoéldzielnie.

1) Wg stanu na dzien 31.12.2024 r. M.L-W.S.M.B”KOKOSZKI”
w Gdansku zarzadzata 2 budynkami mieszkalnymi przy ul. Olsztyfiskiej 5
i 7 w Gdansku o tgcznej ilosci 179 lokali mieszkalnych oraz pow.
uzytkowej zasoboéw ogotem 12.381,47 m?2. Na wielko$¢ zasobow ogotem
sktadala sie powierzchnia uzytkowa:
- lokali mieszkalnych — 11.030,77 m?
- lokali uzytkowych (ogétem) — 1.350,70 m?
w tym:
- pow. uzytkowa garazy — 324,0 m’
- pow. uzytkowa lokali handlowo-ustugowych i biurowych — 1.026,70 m?

Wg stanu na dzien 31.12.2024 r. Spétdzielnia posiadata w zarzadzie grunty
o lacznej powierzchni 18.899,0 m? - z czego grunty pod budynkami
Olsztynska 5 (dz. nr 69/7) oraz Olsztynska 7 (dz. nr 69/6) o tacznej
powierzchni 5.653,0 m? stanowig wspotwiasnosé
M.L-W.S.M.B’KOKOSZKI” w Gdansku, natomiast grunty o fgcznej
powierzchni 13.246,0 m* stanowig grunty bedace wlasnosciag Gminy —
Miasta Gdansk w uzytkowaniu wieczystym Sp-ni.

2) Z powierzchni ogétem lokali mieszkalnych (11.030,77 m?) 3.654,54 m?
(tj. 33,13%) stanowi powierzchni¢ lokali mieszkalnych Spoétdzielnt,
natomiast 7.376,23 m? (tj. 66,87%) stanowi powierzchni¢ mieszkan osob
posiadajacych odrebna wlasno$¢ — w zarzadzie powierzonym Spotdzielni.
Wedtug stanu na 31.12.2024 r. M.L-W.S.M.B”"KOKOSZKI” w Gdansku
nie posiada mieszkan lokatorskich. Z ilosci 179 mieszkan zarzadzanych
przez Spotdzielnie 59 lokali stanowi wspotwlasnose Sp-ni (na zasadach
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu), natomiast 120 lokali
zostato przeksztatconych w pelna, odrebng wiasno$¢ uzytkownikow tych
mieszkan.

Zagadnienia czlonkowskie.

W  okresie sprawozdawczym stan  zarejestrowanych  czlonkow
M.L-W.S.M.B”’KOKOSZKI” w Gdansku na dzien 31.12.2024 r. wynosit
220 osoéb.
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Stan mieszkancow zamieszkalych w lokalach administrowanych przez
Spotdzielnie na dzien 31.12.2024 r. wynosit 388 osob.

Sprawy finansowo — ksiegowe.

Sprawozdanie finansowe M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI” w Gdansku
zostato sporzadzone przez Gt. Ksiggowego Sp-ni w dniu 24.03.2025 r.
i zostato zatwierdzone przez Zarzad Sp-ni.

Sprawozdanie finansowe Sp-ni za rok obrotowy 2024 ( od 01.01.2024
do 31.12.2024) zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994r-O rachunkowosci (z p6zniejszymi zmianami) i sktada si¢ z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego i informacji dodatkowej;

- bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2024 r.

- rachunku zyskow i strat za okres 01.01.2024 - 3 1.12.2024 1.
Sporzadzony bilans za rok 2024 wykazuje po stronie aktywow i pasywow
wielkos¢ 3.723.620,22 zt wynikajaca z prowadzonych ksigg
rachunkowych. Przedstawia on rzetelnie i jasno wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe; Spétdzielni na dzien
31.12.2024 r.

Rachunek  zyskéw 1 strat na dziatalno$ci ~ gospodarczej
M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI" w okresie 01.01.2024 - 31.12.2024 r.
zamknat si¢ zyskiem netto w kwocie 69.763,11 zt.

W Spotdzielni za rok kalendarzowy 2024 r. wystgpita nadwyzka
przychodéw nad poniesionymi kosztami dziatalnosci w tacznej kwocie
213.487,10 zt po opodatkowaniu.

Kwota 117.698,63 2zt stanowigca nadptaty uzytkownikow lokali
mieszkalnych z tytutu poniesionych kosztow GZM (media) zostanie
rozliczona na poszczegdlne lokale mieszkalne w 2025 .

Kwota 26.025.36 zt stanowigca przychody GZM (netto) zostanie
przeznaczona na biezace potrzeby tj.. fundusz remontowy oraz
zmniejszenie kosztow eksploatacji.

Pozostata nadwyzka bilansowa w kwocie 69.763,11 zt podlegaé bedzie
podziatowi - zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow
M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI w Gdansku.

Sytuacja finansowa M.L.-W.S.M.B"KOKOSZKI" w Gdansku jest
stabilna. Zachowana jest ptynnos¢ finansowa, a wszystkie zobowigzania
publicznoprawne  Spétdzielni (zobowigzania ~ podatkowe)  oraz
zobowiazania wobec dostawcow mediow i ustug byly biezgco
regulowane.

Gospodarka remontowa.

Wplywy finansowe, limitowane wielkoscia stawek optat na fundusz
remontowy poszczegolnych (wydzielonych) nieruchomos$ci oraz majatku
wspolnego  Sp-ni  —  przy niezmienianej od lat stawce odpisow
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na ten fundusz - wyznaczaja mozliwosci remontowe Spotdzielni na dany rok

pozwalajac na zabezpieczenie stanu wartosci uzytkowej zarzadzanych

nieruchomosci i wykonywanie prac remontowych w budynkach i ich
otoczeniu.

Z przyjetego na 2024 r planu remontéw wykonano:

— podjazdy dla wozkow na parterach budynkéw ul. Olsztynska SAB i
7AB wraz z wymiana kafli na schodach parteru w budynku Olsztynska
SA17A,

— wymiane w wezlach cieplnych Olsztynska 5A, 5B i 7B sterownikow
pogodowych centralnego ogrzewania,

-~ wymiane pomp centralnego ogrzewania Ww wezltach cieplnych
Olsztynska SA, 7A 1 7B,

~  wymiane drzwi wejsciowych Olsztyfiska 7A 1 7B,

— powiekszenie daszkow nad drzwiami i remont wejScia przy drzwiach
wraz z wymiana rynny do budynku Olsztynska 7A 1 7B,

— przeniesienie szlabanéw ~w  miejsce wjazdu na teren M.L-
W.S.M.B”’KOKOSZKI” od strony ul. Czarny Dwor,

- montaz dodatkowych kamer monitoringu,

— remont 2-ch przybudowek na dachu Olsztynska SA i 9B,

— polimeryzacje pionu kuchennego mieszkania nr 2 w budynku
Olsztynska SA i pionu kuchenno-lazienkowego  mieszkania
nr 1 w budynku Olsztynska 5B,

- posadzono zywoptot z berberysow pomiedzy chodnikiem i miejscami
postojowymi ze szlabanem recznym oraz krzewow ozdobnych miedzy
rondem, a brama do hali warsztatowej.

Przyjety na 2024 r. plan remontow i napraw biezacych w ujeciu kosztowym
zostat zrealizowany w calosci zadan planowych 1 wg stanu
na dn. 31.12.2024 r. zamknat si¢ wielkoscia ogotem 249.280,99 zt.

Gdansk, dnia 24.03.2025 .

ZARZAD
MI-WSMB »KOKOSZKI«

2-CA PREZESA ZARZADU
' : PREZES ZARZADU

Sanmede .
Jolanta Szweda %&1/
Kat@irzyna Sgsiadek




